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DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU ATNAUJINIMO
(MODERNIZAVIMO) PROJEKTAI

ISeitiniai duomenys projektavimui:

» Konkretus gyventOJq norai, pageidavimai,
lUkesciai,..... kaina

» Investicinio projekto rengéjo supazindinimas su
esamomis problemomis, defektais

» Investicinis projektas

» Projektavimo uzduotis




Pagrindinés projekto dalys:
STR 1.04.04:2017 10 priedas

Bendroji

Architekttros

Statinio konstrukcijy

Sildymo, védinimo, $ilumos gamybos

Vandentiekio ir nuoteky salinimo

Elektrotechniné (zaibosauga)

Pasirengimo statybai ir statybos darby organizavimo
statybos skaic¢iuojamosios kainos nustatymas;

kitos dalys atsiZvelgiant j projektuojamo statinio specifika (dujotiekis, procesy
valdymas ir automatizacija).
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Rengiant pastato atnaujinimo (modernizavimo) projekta butina vadovautis STR
1.04.04:2017 11 priedo reikalavimais




Bendroji dalis
Dazniausiai pasitaikancios problemos ir tridkumai

» Nepateikiamas Nacionalinés zemeés tarnybos prie ZUM sutikimas
del statybvietés jrengimo valstybinéje zeméje, kai
nesuformuotas sklypas ir darbai vykdomi valstybinéje zeméje

» Projektavimo uzduotis pateikiama nepatvirtinta Statytojo,
nenurodyta data.

» Pridedamy dokumenty kopijos nepatvirtintos
» Nepateikiamas projekto daliy tarpusavio derinimy sarasas

» Nepateikiamas projekto uzsakovo pritarimas projektiniams
sprendiniams




Bendri projekty trikumai -
Specialieji reikalavimai

» Batina atkreipti démesj j Specialiyjy reikalavimy isdavima, net jeigu jie
neprivalomi. Pagal aktualios redakcijos Statybos jstatymo 24 str. 24 p.:

» ,Sio straipsnio 1 dalyje nurodyti statinio projektai turi atitikti Lietuvos
Respublikos jstatymuy, kity teisés akty, normatyviniy dokumenty reikalavimus,
kurie galiojo ta diena, kai buvo isduoti specialieji reikalavimai. Praéjus 5
metams po specialiyjy reikalavimy isdavimo ir tais atvejais, kai specialieji
reikalavimai nebuvo iSduoti, Sio straipsnio 1 dalyje nurodyti statinio projektai
turi atitikti Lietuvos Respublikos jstatymy, Kkity teisés akty, normatyviniy
statybos techniniy dokumenty reikalavimus, kurie galiojo prasymo gauti
statyba leidZziantj dokumenta, kuris buvo priimtas, pateikimo diena. Kai
teisés akty numatytais atvejais yra privaloma parengti statinio projekta, taciau
néra privaloma gauti statybg leidziantj dokumenta, statinio projektas turi
atitikti normatyviniy statybos techniniy dokumenty reikalavimus, kurie galiojo
statinio projektavimo darby rangos sutarties pasirasymo dieng*.




Architektdros dalis
Dazniausiai pasitaikancios problemos ir trakumai

» Neteikiami savivaldybiy isduoti specialieji architekturos
reikalavimai (STR 1.04.04:2017 11 priedo p. 5). ‘

» Kai specialieji architektiros reikalavimai neprivalomi: §
» nederinama su savivaldybés architektu atnaujinamo @l
(modernizuojamo) daugiabucio fasady spalviniai ir
medziagiskumo sprendiniy projektiniai pasitlymai.
» Galutiniy projekty fasady sprendiniy derinimas su savivaldybes

architektu, kai neprivalomi specialieji architekturos
reikalavimai ir nederinti projektiniai pasiulymai.

naE AR




Architektiros/konstrukcijy dalis

Dazniausiai pasitaikancios problemos ir trakumai

Kontrastingi spalviniai sprendimai

Esamos statinio konstrukcijy baklés jvertinimas

»  Esamos dokumentacijos jvertinimas.

»  Esamy konstrukcijy tyrimas, jvertinimas.

»  PaZeidimy priezZasties nustatymas ir Salinimas projekto sprendiniuose.

»  Esamy langy ir balkony stiklinimo jvertinimas - problemos paliekant esamus langus - apribojamas
angokrasciy apsiltinimas.

»  Kkai pastaty projektavimui ir statybai naudojama nevédinama sistema, jg turi sudaryti kaip vienas vieno gamintojo
statybos produktas rinkai pateiktas statybos produkty rinkinys (komplektas) 305/2011 [6.7], turintis ETI ir
pazenklintos CE Zenklu;

»  Esant védinamai sistemai pastaty projektavimui ir statybai galima naudoti tik turinCias ET] ir paZenklintas CE
zenklu arba turin¢ias NT] védinamas sistemas;

X

»  Naujame STR pakeitime numatoma -védinamy fasady sprendinius, kuriems néra Europos ar nacionalinio
techninio jvertinimo, bus galima projektuoti ir naudoti be techninio vertinimo jstaigos isvados, jei
statinio projekto bendroji arba konstrukcijy dalies ekspertizé patvirtina, kad sprendiniai atitinka visus
esminius statiniy reikalavimus bei kitus teisés akty ir normatyviniy dokumenty reikalavimus. Taip pat
numatyta galimybé statinio projektuotojui ir projekto (ar jo dalies) ekspertizés rangovui informuoti
statytoja (uzsakova) apie bitinybe kreiptis | techninio vertinimo jstaiga, siekiant jvertinti suprojektuoto
védinamo fasado sprendinius, jy tinkamuma naudoti bei atitikima esminiams statiniy reikalavimams.
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VETURE komplektai turi turéti ETT ir buti pazenklinti CE Zenklu arba turi turéti NT]

Cokolio siltinimo ir hidroizoliavimo sprendiniai numatomi neatsizvelgiant i realias vietoves salygas, rusio
perdangos siltinimas dazniausiai is viso nenumatomas, jstiklinty balkony vidines sienos neapsiltinamos,
tambduro sieny siltinimas nenumatomas, neatliekant skaiciavimy
















Architektiros/konstrukcijy dalis

Dazniausiai pasitaikancios problemos ir trakumai

>

Langai tvirtinami j kapitalines sienas formuojant salCio tiltelj apie langus,
kyla kondensato ir pelésio pavojus

Nesprendziamas prieigy ir j€jimy j gyv. nama pritaikymas Zmonéms su
negalia

Projekty sprendiniy Silumos perdavimo koeficienty skaiciavimai pateikiami
su klaidomis

Konstrukcijy dalis neatitinta techninio darbo projekto lygio (bréziniuose
montavimo detalés pateikiamos schematiskai)
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Techninés specifikacijos pateikiamos nepritaikytos konkreciam objektui - ¥
kopijavimo problema, nepateikiant konkreciy reikalavimy medziagoms,
darbams, kas véliau labai apsunkina rangos darby pirkima ir kokybeés is
rangovo isreikalavima. Gaminiy, medziagy techninés charakteristikos
pateikiamos kitose projekto dalyse. Atsiradus priestaravimui - pirmumo
teisé teikiama techninéms specifikacijoms.

Techninés specifikacijos pateikiamos saliskai - labai konkretls nepagristi
reikalavimai labai konkreciai medziagai.



Balkonuy stiklinimo dujofikuotuose

daugiabuciuose pastatuose

» Balkony stiklinimas ties virtuviy langais neatitinka ,,Dujy sistemy
pastatuose jrengimo taisykliy“ p. 104 reikalavimo: , Patalpos,
kuriose jrengiami dujinial prietaisal, turi bati su varstomu langu
arba langu su orlaide ir durimis. Langas turi biiti isSorinéje pastato
sienoje (; laukq)“. Istiklintas balkonas néra laukas. Projekte
nenumatomos Jokios kompensacinés priemonés uztikrinancios
nepertraukiamg lauko oro tiekima reikalingg dujy degimui, degimo
produkty Salinimui Ir patalpos védinimui. Balkono varstomas langas
néra kompensaciné priemoné uztikrinanti nepertraukiamg lauko oro
tickima. Atkreipiame démes;j, kad projektinei sprendiniai taip pat turi
uztikrinti Ir virtuvés patalpy oro kokybe, Ir nevirSyti leistinos CO-
paros DLK (didziausia leidziamg koncentracija) Ir vienkarting
(trumpalaike) DLK koncentracijas. (STR 2.09.02:2005, HN:
35:2007).




Sildymo, védinimo, Ssilumos gamybos d
Dazniausiai pasitaikancios problemos ir trakumai

» Esamos situacijos jvertinimas (nepateikiami duomenys apie esamy Sildymo jrenginiy, vamzdyny
technine bukle, jy panaudojimo galimybes, atitiktj normatyviniams dokumenty reikalavimams

» Techninés specifikacijos neretai pateikiamos kaip rasinélis nukopijuotas is reklaminiy skrajuciy

» Privalo buti pateikti reikalavimai statybos produktams (gaminiams ir medziagoms) , jrenginiams
nurodant jrenginiy darbines charakteristikas, komplektiniams jrenginiams, prietaisams, uzdaromai
armaturai ir t.t.

» Nenurodoma kaip konkreciai atlikti $ildymo sistemos hidraulinius ir $iluminius bandymus (,,Silumos
tinkly ir silumos vartojimo jrenginiy priezidros (eksploatavimo) taisyklés*)

» Oro pritekéjimo j patalpas sprendiniai - apsiribojama vedinimu atidarant langus

» Nepateikiamos techninés specifikacijos védinimo kanaly valymui, dezinfekcijai ir biologinio
apdorojimo priemonéms(darbus turi atlikti tik licencijg dezinfekavimo darbams turinti jmone)

Sildymo sistemos planai, aksonometrijos pateikiamos be altitudziy, nenurodomas $ilumnesio

debetas, temperatiros, oro isleidimo is sistemos sprendiniai, balansavimo armatiros iSankstinio
nustatymo pozicijos, projektiniai sprendiniai nepagrindziami skaic¢iavimais - tokiu atveju visa
dauguma sprendiniy paliekama rangovui

Atsinaujinantys energijos saltiniai - projektuose néra ekonominio pagrindimo, jvertinus
pagaminamos silumos kiekiui elektros sanaudas, eksploatacinj aptarnavima, amortizacinius
atskaitymus, néra nurodomas jrangos tarnavimo laika.




Sildymas decentralizuotais vietiniais
Silumos jrenginiais

» Jei pastatas Sildomas decentralizuotais vietiniais Silumos jrenginiais ( kieto kuro Kkatilai,
krosnys, dujiniai vandens Sildymo Kkatilai) pagal ,,Daugiabuc¢iy namy atnaujinimo
(modernizavimo) projekty specialieji techniniai reikalavimai“ p.3.2 (jeigu numatoma Siltinti
iSorines sienas, keisti langus, Projekte turi biti numatyta, kaip derinti pastato Sildymo sistemg
pagal pakitusj Silumos poreikj ir sutvarkyti patalpy védinimg) privaloma projekto Sildymo,
védinimo dalis. Projekto dalyje turi biiti nurodyta kaip vietiniais Silumos jrenginiai, patalpos,
patalpy Sildymas, védinimas ir oro pritekéjimas degimui atitiks STR 2.01.02:2016; STR
2.02.01:2004; STR 2.09.02:2005; ,,Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés™; ,,Sildymo
sistemy, naudojanciy kietgjj kurg, gaisrinés saugos taisyklés®; ,,Dujy sistemy pastatuose jrengimo
taisyklés®; ,,Daugiabucio namo Sildymo ir karsto vandens sistemos privalomieji reikalavimai“ HN
35:2007 ,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios
aplinkos*; HN 42:2009 ,,Gyvenamyjy ir vieSojo naudojimo pastaty mikroklimatas* reikalavimus.
Privaloma pateikti esamy natiiralios traukos védinimo kanaly aerodinaminj skaic¢iavimg. Tikslinti
atitiktis normatyviniy dokumenty reikalavimams. Nurodyti, jei reikia, kompensacines priemones.
(STR 2.09.02:2005 11 priedas, STR 1.04.04:2017, 11 priedo, p.10.2.2.)

Pastatuose su kieto kuro Kkatilais, krosnimis, dujiniais vandens Sildymo Katilais —prieS
tliekant modernizavimo darbus, turi bati iSvalomi diimtraukiai, pateikiama dimtraukiy apzitiro
tai. Jei reikia, kei¢iami ar jrengiami diimtraukiy jdéklai.




Procesy valdymo ir automatizacijos
dalis

» Nepateikiama statinio projekto procesy valdymo ir
automatizacijos dalis pagal projekto SV, SGT daliy sprendinius,
Stlumos tiekejo 1Sduotas pastato Silumos jrenginiy pertvarkymo
projektavimo salygas. Silumos punkto automatizavimo ir §ilumos
apskaitos jrenginiy informacijos signaly surinkimo, kaupimo,
perdavimo, pri€mimo } registravimo jrenginius ir rysio
priemones, sprendiniai turi biti pateikti statinio projekto procesy
valdymo ir automatizacijos dalyje.




Dujotiekio dalis

» Jel numatoma dujotiekio atitraukimas nuo apSiltinamos pastato
sienos, privaloma statinio projekto vidaus ir skirstomojo
dujotiekio dalys, dujy tiekeéjo 1Sduotos dujotiekio prisijungimo
(rekonstravimo) salygos (pgr.: Statybos jstatymas 24 str. 3 dalis,
27str. 1 dalis 3 punktas; STR 1.04.04:2017, punktas 24, 8 priedo
punktas 2; 11 priedo punktas 1, punktas 2, punktas 9, punktas 11,

,,Dujy sistemy pastatuose jrengimo taisykliy* punktas 9, punktas
10, punktas 11, punktas 13%).




Vandentiekio ir nuoteky salinimo da
Dazniausiai pasitaikancios problemos ir trakumai

» Esamos situacijos jvertinimas (nepateikiami duomenys apie
esamy vandens tiekimo, nuoteky salinimo sistemy, jrenginiy
ir tinkly technine bukle, jy panaudojimo galimybes, atitiktj
normatyviniy dokumenty, taisykliy reikalavimams)

» Néra legioneliozés prevencijos priemoniy aprasymo (HN
24:2017 IX skyrius)

» Nenumatoma apsaugoti jgilintas patalpas, kad jy neuzliety \

nuotekos is lauko ir pastato inzineriniy tinkly (uzdarymo
jtaisai su automatizuota pavara)

» Nepateikiamas slegis vandentiekio jvade, nepateikiami
hidrauliniai skaiCiavimai




Elektrotechnikos (zaibosaugos) dalis
Dazniausiai pasitaikancios problemos ir trakumai

» Esamos situacijos jvertinimas (nepateikiami duomenys
apie esamy elektros tinkly, jrenginiy technine bukle, jy
panaudojimo galimybes, atitiktj normatyviniams
dokumenty relkalawmams galingumus).

» Atnaujinamo (modernizuojamo) namo pagrindas yra
techniné uzduotis, kurioje turéty buti nurodyta namo
kategorija (su dUJmemls ar elektrinemis viryklémis),
nurodant ar didinama gyventojy buty pareika aujama
galia, jvertinus dabartinius poreikius

» Elektrotechnikos dalies modernizavimo projektuose
zaibosauga turi buti projektuojama pagal LST EN 62305-1,
2, 3 nurodymus




Pasirengimo statybai ir statybos darby

organizavimo dalis
Dazniausiai pasitaikancios problemos ir triakumai

» Esamos situacijos jvertinimas (privaziavimo
keliai, esami kiemo statiniai, mazosios
architekturos ir kt.)

» Neparengiama topo nuotrauka

» Gyventojy ir statybininky srauty atskyrimas, nes
statyba vyksta neiskeliant gyventojy

» Genplane neisskiriamos pavojingos zonos

» Nenurodomas kalendorinis darby grafikas, bendra
statybos darby trukme, néra galimybes jvertinti
sezoniskuma



Statybos skaiciuojamosios kainos nustatymo
dalies trukumai

» PDV neskaito normatyvais jvertinamy darby sudéties. Todél tos pacios darby
rasys jvertinamos kelis kartus, pvz.:

» Apdailos darbuose atskirai jvertinamos glaistymo, gruntavimo sgnaudos ir po to
gero ar labai gero dazymo darby jvertinimui taikomi ,N15% rinkinio
normatyvai, kuriy daby sudetyje jvertintos glaistymo ir gruntavimo sqnaudos;

» [kainojant grunto uZpylimo rankiniu bddu darbus, normatyvai jvertina ir
sutankinimo sgnaudas, o sgmatose sutankinimas jvertinamas dar kartq atskiru
normatyvu.

» Daznai keiciami normatyvy tekstai.

» Bdty gerai, kad PDV nekeisty normatyvy teksty, bet darby paaiskinimgq jrasyty
pastaboje po normatyvo tekstu.




Projekto vykdymo prieziira

» Projektavimas nesibaigia statybos leidimo gavimu.

» Labai svarbu projekto vykdymo prieziiira,
projektiniy sprendiniy korektdra atsizvelgiant j
realias salygas, atsiradusias atidengiant mazgus,
detales, esamus tvirtinimus, jy realig laikomaja

galia.




Aciu uz déemes;j!
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